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A. TEXTOVA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi vymezene v platném uzemnim planu se neméni. Zména se tyka pouze Casti
katastralnich uzemi sidel Dolni BfeZany a Lhota, neni proto znazornéno celé zastavéné uzemi.

b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Uzemni planovani vytvari predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu vSech pfirodnich,
civilizanich a kulturnich hodnot v izemi. Obec Dolni Bfezany ma s ohledem na blizkost
hlavniho mésta Prahy, hodnotné pfirodni prostfedi i blizkost budovaného silnicniho okruhu R1,
mimoradné pfiznivé podminky pro rozvoj kvalithnino bydleni. S ohledem na velikost uzemi
zmény €. 2B a jeji charakter nebudou naruseny predpoklady pro trvaly soulad vSech hodnot
v Uzemi vytvofenych uUzemnim planem, odvedeni prijezdné dopravy mimo centrum sidla
pfispéje ke zvySeni kvality obytného prostiedi.

.Brezanské udoli“ bylo zafazeno nafizenim vlady €. 132/2005 Sb., ve znéni nafizeni vlady &.
301/2007 do narodniho seznamu evropsky vyznamnych lokalit (EVL) pod &islem CZ0213779.
Dle koordinovaného stanoviska Krajského Ufadu StfedoCeského kraje k navrhu zadani zmény
&. 2 tUzemniho planu Dolni Bfezany &.,j. 132236/2009/KUSK/OZP/Mer ze dne 2. 9. 2009 Ize
vyloucit vyznamny vliv pfedloZzeného projektu samostatné i ve spojeni s jinymi projekty na
evropsky vyznamnou lokalitu. Dil¢i zména &. 2B zasahuje na uzemi této EVL, ale vzhledem k
charakteru zmény nebude jeji vliv na EVL Bfezanské udoli vyznamny.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je dotéena z hlediska feSeni dopravy, ktera nema v sidle Dolni
Bfezany zdroj nebo cil. V pfipadé realizace celého komunika¢niho obchvatu od silni¢niho
okruhu R1 po komunikaci 11/101 by veSkera tranzitni doprava mijela zastavéné Uzemi obce.

Vydanim zmény €. 2B dojde k vymezeni nové zastavitelné plochy koridoru pro pokraovani
obchvatu komunikace 111/0031 po zapadnim okraji katastru sidla Dolni Bfezany az ke
komunikaci 11/101.

V souvislosti s navrZzenim koridoru bylo upraveno situovani suchého poldru vedle silnice na
Lhotu nad BfeZzanskym udolim pfi zachovani jeho rozlohy.

Systém sidelni zelené nebude vydanim zmény vyznamné dotCen, dojde pouze k drobnym
upravam funkéni plochy ,plochy pfirodni — s funkci USES* v souvislosti s upravou lokalniho
biokoridoru, blize viz. bod e).

ROZLOHA DLE PLATNEHO ] ROZSIRENI
LOKALITY UZEMNIHO NAVRHOVANE ZASTAVITELNE
(v ha) PLANU ZMENOU C. 2B PLOCHY
1,0465 NZ: plochy zemédélské — | Z 2-1: dopravni infrastruktura | ANO

orna puda silni¢ni DS

Z0O: zelen — ochr. a izola¢ni
NL: plochy lesni

0,6507 NP: plochy pfirodni - louky | Z 2-1: plochy zemédélské — | NE
orna puda NZ
0,6500 NZ: plochy zemédélské — | Z 2-1: plochy pfirodni - louky | NE
orna puda NP
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d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani
Nejvyznamnégj$i navrh dopravni infrastruktury, navrzeny Uzemnim planem Dolni Biezany,

obchvat komunikace I11/0031 po zapadnim a jiznim okraji sidla, navrhuje zména ¢. 2B
prodlouzit az ke komunikaci 11/101.

Podél jihovychodni a jizni hrany komunikaci 111/10115 a 11I/0031 je v plathém uzemnim planu
navrzeno prodlouzeni VTL plynovodu k sidlu Lhota. V dusledku upravy trasy komunikace
I11/0031 byla v oblasti kfizovatky s 11l/10115 provedena také korekce navrzené trasy VTL
plynovodu.

Stavajici trasy inZenyrskych siti v€etné jejich ochranného pasma budou v naslednych
spravnich fizenich respektovany.

Obcanské vybaveni ve vefejném zajmu a vefejné prostranstvi zfizované nebo uzivané ve
vefejném zajmu zména UP Dolni BfeZany €. 2B v pfedmétném uzemi nenavrhuje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostu, apod.

Koncepce uspofadani okolni krajiny nebude vydanim zmény €. 2B dotCena. Platny tzemni plan
zachovava zakladni krajinny raz uzemi, navrhuje v kulturni krajiné opatfeni nestavebni povahy
(suché poldry, vysadbu mimolesni zelené - prvky USES, ochranna a izolaéni apod.) ke snizeni
ohrozZeni v Uzemi, zpusobené pfirodnimi i civilizaCnimi vlivy.

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) vymezuje Gzemni plan v grafickych
pfilohach B2 a B7.

V souvislosti se zamérem prodlouZit obchvat Dolnich Bfezan o jihozapadni Cast, resp.
propojit silnice lll. tfidy do Bfezanského udoli, jsou navrZzeny upravy lokalniho biocentra
LBC 80 a lokalnich biokoridorl LBK 68 a LBK 69, které jsou s timto zamérem v kolizi.
Ostatni skladebné &asti USES zUstavaji beze zmény dle platného Gzemniho planu.

V ramci zmény €. 2B je navrzena Uprava hranice biocentra LBC 80 tak, aby biocentrum
bylo situovano mimo trasu nové komunikace. Biocentrum bude z plvodni polohy posunuto
do lokality ,Na hradistatku“ blize k obci mezi komunikaci a ochranné pasmo elektrického
vedeni. V této nové lokalité prevazuje listnaty porost vy$siho stupné ekologické stability,
nez na predchozim stanovisti. V souvislosti s posunutim biocentra do nové polohy a s
nutnosti pfekonani technické bariéry (komunikace v zafezu) je upravena i trasa lokalniho
biokoridoru LBK 68, trasa je vedena podél nové komunikace az k zelenému mostu
(ekoduktu). Druhou mozZnou variantou je propojeni Bfezanskym potokem. Kfizeni s
vodoteci bude nutné vyreSit v podrobnéjsim méfitku v dalSim stupni dokumentace. Rovnéz
v podrobnéjSim méfitku by mélo byt vyfeSeno i kfizeni lokalniho biokoridoru LBK 69 s
okruzni kfizovatkou na silnici 111/10115. Navrhujeme vS8ak spiSe pferuSeni koridoru a pro
prichod vyuZzit plochy vefejné zelené.

Vzhledem k tomu, Ze navrzena trasa koridoru pokraCovani obchvatu Dolnich Bfezan bude
vyzadovat vedeni v mirném (jizni ¢ast) az velkém (zapadni ¢ast) zarezu, bude nutné pro
zajisténi dostateCné prostupnosti krajiny ji na nékolika mistech doplnit prvky, které tuto
prostupnost umozni. V km 0,300 je v podrobngjsi studii (VPU DECO PRAHA, a. s.)
navrzena lavka pro pési a cyklisty, vkm 0,620 je situovan most pfes lesni cestu a v km
0,680 a 0,750 jsou navrzeny dva zelené mosty na uboc¢i svahu v BfeZanském udoli. Zatim
neni vyfedeno pficné kfizeni s BfeZanskym potokem, ktery zde tvofi vyznamny koridor. Je
to pravdépodobné tim, ze vodni tok v téchto mistech Casto preklada své koryto pfi
zvySenych prltocich a nema tedy vlastni parcelni Cislo, je soucasti lesniho porostu. Z
tohoto divodu bude nutné v dalSich stupnich dokumentace, nejpozdéji k Uzemnimu fizeni,

5/7



Zména &. 2B Uzemniho planu Dolnich BfeZan duben 2010

zajistit volny prachod vodoteCe. Bfezansky potok by meél byt pfekonan mostem nebo

ramovym propustkem s nezpevnénym dnem, aby byl vyuZitelny i pro migraci drobnych

zivocCichl. Dulezité bude rovnéz ponechani toku pod mostkem v pfirozeném stavu, bez
vySkovych stupfil. VSechna tato vySe zminéna opatfeni musi byt feSena a upfesnéna

v dalSich stupnich projektové dokumentace.

V souvislosti s navrzenym dopravnim koridorem pokracovani obchvatu bylo nutné posunout

situovani jednoho ze dvou suchych poldru pfi silnici na Lhotu nad Bfezanskym udolim o cca 70

m jihozapadnim smérem, velikost poldru zUstala zachovana. )

V feSeném uzemi neni evidovano zadné vyhradni lozisko, dobyvaci prostor, CHLU C¢&i

prognozni lozZisko. V feSeném Uzemi nejsou evidovany sesuvy ani jiné svahoveé deformace.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti s urCenim prevazujiciho zpusobu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napr. vysSkové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemku v plochach)

Zména €. 2B nevymezuje plochy, které by vyzadovaly stanoveni odliSnych podminek pro

vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V souladu se schvalenym zadanim byla ve zméné €. 2B vymezena vefejné prospé&sna stavba

Lkoridor pokra¢ovani obchvatu Dolnich Bfezan®, pro kterou Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit a pro kterou Ize uplatnit moznost predkupniho prava:

WD4 - koridor pokra¢ovani obchvatu Dolnich Bfezan 111/0031

Dale bylo upraveno situovani existujici vefejné prospésné stavby suchého poldru, ploSny
rozsah je shodny.

WR2 - suché poldry pifi silnici 111/10116

Dale byla upravena trasa vefejné prospésné stavby plynovodu VTL od Dolnich Bfezan do
Lhoty.

WT4 — plynovod VTL.

Vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou graficky znazornény ve vykresu B6.

h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Viz. bod g).

i) udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykresi k nému
pripojené grafické ¢asti

Vyrokova &ast zmény ¢&. 2B Uzemniho planu Dolnich BfeZan ma 7 list(i A4 textové a tabulkové

¢asti, 5 vykresU grafické ¢asti s legendou.
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Oddvodnéni zmény &. 2B Uzemniho planu Dolnich BfeZan obsahuije 3 listy A4 textové &asti a 2

vykresy grafické ¢asti s legendou.

j) vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni

Pro zamér Z 2-1, vymezeny koridor pro pokracovani obchvatu Dolnich Bfezan 111/0031, bude
zohlednén nasledujici existujici regulativ pro plochu s rozdilnym vyuzitim, oznacenou DS:

DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni

1) Zakladni funkéni vyuziti: plocha slouzi k zabezpeceni potfeb dopravy, nezahrnuje
koridory tras nadfazenych komunikaci ani plochy mimouroviovych kfizovatek.
2) Vhodné a pievladajici funkce:

= plochy vefejnych parkovist;
= plochy pronajimatelnych parkovist.

3) PFipustné funkce:
= vybaveni parkovist' (kiosky, hygienicka zafizeni, ap.);
= doprovodna a izolaéni zeleh.

4) Nepfipustné funkce:
= vSechny ostatni funkce.

5) Zvlastni podminky:
= pfip. zastavovaci podminky budou feSeny individualng;

» zastavky autobusl hromadné dopravy jsou soucasti silnic a mistnich sbérnych
komunikaci.

k) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén
jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a
dale stanoveni lhaty pro pofizeni uzemni studie, jeji
schvaleni porizovatelem a vilozeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Zména ¢&. 2B takové plochy a koridory nevymezuje.

1) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani
regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti a zadani regulaéniho planu v rozsahu dle
prilohy €. 9 vyhl. €. 500/2006 sb.,

Zména ¢&. 2B takové plochy ani koridory nevymezuje.

m) stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Zmeéna ¢&. 2B nevyvolava potfebu etapizace.

n) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které muze vypracovavat architektonickou cast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt

V uzemi, sledovaném zménou €. 2B, tato potfeba nevyvstava.

o) vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni rizeni
podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona

V ramci zmény ¢. 2B se takové lokality nevymezuiji.
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