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Stupeň dokumentace:

návrh zadání Změny č. 2 územního plánu Dolních Břežan
Pořizovatel:
Obecní úřad Dolní Břežany na podkladě smlouvy s fyzickou osobou, která splňuje kvalifikační požadavky pro výkon územně plánovací činnosti kladené na úředníky obecních úřadů (§ 24 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu v platném znění – dále stavební zákon)

Důvody pro pořízení změny č. 2 územního plánu Dolních Břežan a vymezení řešeného území
Tento návrh zadání Změny č. 2 územního plánu Dolních Břežan je zpracován v souladu s podmínkami zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a staveb​ním řádu v platném znění (dále jen „stavební zákon“) a s požadavky vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způ​sobu evidence územně plánovací činnosti. Členění textu na jednotlivé kapitoly odpovídá příloze č. 6 výše uvedené vyhlášky. Součástí návrhu zadání je grafická příloha, zobrazující plošný rozsah území, jež bude řešeno touto změnou č. 2.

O pořízení Změny č. 2 územního plánu Dolních Břežan zastupitelstvo obce Dolní Břežany v souladu s § 44 stavebního zákona dne 20. 4. 2009 a současně v souladu s odst. 1 § 47 stavebního zákona jmenovalo místostarostu obce pana Ing. Zdeňka Kováříka určeným zastupitelem obce.

Důvodem pořízení Změny č. 2 potřeba vymezení koridoru pro pokračování obchvatu Dolních Břežan III/0031 až k napojení na stávající komunikaci II/101 vyvolala potřebu pořídit Změnu č. 2 územního plánu Dolních Břežan. Dalšími podněty jsou změny funkčního využití stávajících lokalit v zastavitelném území obce. 
.

a)

Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů   


Řešené území bude dále koordinováno se zásadami Politiky územního rozvoje České republiky schválené vládou ČR dne 17. 5. 2006. Správní území obce Dolní Břežany je součástí obce s rozšířenou působností Černošice, která náleží do rozvojové oblasti OB1 Praha, která je nejsilnějším soustředěním kulturních a ekonomických aktivit. Správní území obce Dolní Břežany není dotčeno žádným nadregionálním záměrem. 

Správní území obce je součástí řešeného území dle ÚP VÚC Pražského regionu (schválen Zastupitelstvem Středočeského kraje usnesením č. 54-15/2006/ZK ze dne 18. 12. 2006). Z této nadřazené dokumentace nevyplývají pro obec Dolní Břežany žádné záměry.

Územně plánovací dokumentace kraje - Zásady územního rozvoje Středočeského kraje - nebyly dosud  vydána. Zastupitelstvem Středočeského kraje bylo usnesením č. 38-26/2008/ZK ze dne 18. června 2008 schváleno zadání zásad územního rozvoje Středočeského kraje podle § 187 odst. 4 stavebního zákona, které pro řešené území územního plánu nestanovuje žádné cíle či požadavky.

b)

Požadavky, vyplývající z územně analytických podkladů
Územně analytické podklady ve smyslu ustanovení § 26 stavebního zákona, pořídil k 31. prosinci 2008 úřad územního plánování - Městský úřad Černošice. 
Z územně analytických podkladů (§ 26 stavebního zákona) pro obec Dolní Břežany, zpracovaných na základě průzkumů území a na základě údajů o území, vyplývají pro koncepci řešení standardní požadavky. Návrh Změny č. 2 územního plánu Dolních Břežan bude vycházet z analýzy všech sledovaných jevů (příloha č. 1 vyhlášky 500/2006 Sb.) a při zpracování Změny č. 2 územního plánu Dolních Břežan bude využito vyhodnocení limitů území a jeho hodnot.
V dokumentaci návrhu Změny č. 2 územního plánu Dolních Břežan budou zakresleny a respekto​vány limity využití území, vyplývající z platných zvláštních předpisů, týkajících se jak ploch, zařízení a tras, tak jejich ochranných a bezpečnostních pásem, pokud se k nim vztahují.

c)

Požadavky na další rozvoj území obce

Změnou č. 2 územního plánu Dolních Břežan bude stanoveno vymezení koridoru pro pokračování obchvatu Dolních Břežan a dále provedení změn funkčního využití jednotlivých ploch stanovených v územním plánu.
d)

Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci Uspořádání krajiny)

Zastavitelné plochy jsou vymezeny pro Z2 - 1 (koridor pro pokračování obchvatu) a pro Z2 - 6, další zastavitelné plochy nejsou změnou č. 2 vymezovány. Lokality jednotlivých změn jsou vyznačeny v grafické příloze změny č. 2.
Z2  - 1

koridor pro pokračování obchvatu Dolních Břežan III/0031 až k napojení na stávající komunikaci II/101 bude zařazen do plochy DS (dopravní infrastruktura - silniční)

Z2 - 2

změna využití pozemků parc. č. 97/1, 97/2 a 97/3, k. ú. Dolní Břežany na využití VV (plochy přírodní a hospodářské) na tzv. „občasnou vodoteč“ pro zachycení dešťových a přívalových vod z okolních pozemků
Z2 - 3

změna využití pozemku parc. č. 40/13, k. ú. Lhota u Dolních Břežan z plochy Z23 do plochy BI2 se zachováním podmínky pořízení a vydání regulačního plánu jako podmínky pro rozhodování o změnách využití tohoto území

Z2 - 4

změna využití pozemků parc. č. st. 4/1, st. 5/3, st. 6/2, st. 6/3, 5/2, 99/2, 101/1, 103/1, 103/2, 107/1 a 107/2, k ú. Dolní Břežany z plochy stávajícího využití BI1 (bydlení v rodinných domech) na plochu nového funkčního využití BI3 (bydlení v rodinných domech)

Z2 - 5
změna využití pozemků parc. č. 22/1, 22/2, 22/3 a PK 22/1, k. ú. Lhota u Dolních Břežan z plochy ZS (zeleň soukromá a vyhrazená) na plochu BI3 (bydlení v rodinných domech) dle stávajícího skutečného stavu
Z2 - 6
změna využití pozemků parc. č. 36/2 a 36/3, k. ú. Dolní Břežany z plochy ZV (zeleň na veřejných prostranstvích) na plochu nového funkčního využití BI1 (bydlení v rodinných domcích) - výměra zastavitelné plochy centra obce byla redukována a tím je kompenzováno rozšíření zastavitelné plochy o výše uvedené pozemky
e)

Požadavky na řešení veřejné infrastruktury
Zastavitelné plochy budou napojeny na stávající veřejnou technickou infrastrukturu, přičemž koncepce dopravního, energetického a vodohospodářského řešení územní dle platného územního plánu bude respektována.

f)

Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území
Součástí bude provedení biokoridoru přes navrhované pokračování obchvatu Dolních Břežan III/0031 až k napojení na stávající komunikaci II/101.  Dále je zde navrženo zachování tzv. „občasné vodoteče“ pro zachycení dešťových a přívalových vod.
g)

Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace
Objekty dopravní a technické infrastruktury a opatření pro ochranu území, které budou vymezeny v rámci Změny č. 2 územního plánu Dolních Břežan a které jsou současně podmiňující pro další rozvoj obce či ochranu přírodních a krajinných hodnot, budou definovány jako veřejně prospěšné stavby či opatření.

h)

Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů 

Nejsou definovány.

Pokud dotčený orgán z hlediska zákona 100/2001 Sb. vyhodnotí rozsah záměru na vypracování SEA, bude tato zpracována jako invariantní a projednána v rámci návrhu (§ 52) Změny č. 2 územního plánu Dolních Břežan.
i)

Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území

Ochrana prvků zeleně, prvků ÚSES a ochrana přírody bude prioritou při vymezování a změnách využití zastavitelných ploch.
j)

Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídlení struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby se nestanovují.
k)

Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření jejich změn územní studií
Požadavek není definován.
l)

Požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem
Podmínka pořízení a vydání regulačního plánu je stanovena na lokalitu Z2 - 3.
m)

Požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území
Požadavek v návrhu zadání změny č. 2 není definován.


Přichází v úvahu v případě, že tento požadavek uplatní DO z hlediska zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny a zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí.

n)

Požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant
Požadavek není definován.
Trasa koridoru pro pokračování obchvatu Dolních Břežan III/0031 až k napojení na stávající komunikaci II/101 bude zpracována pouze v jedné variantě, která je přizpůsobena požadavkům pro ochranu životního prostředí, ochrannému pásmu hřbitova a požadavkům obce.
Ostatní lokality řeší pouze změny funkčního využití.
o)

Požadavky na uspořádání  obsahu konceptu a návrhu územního plánu a návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení
Pokud z průběhu projednávaného zadání Změny č. 2 územního plánu Dolních Břežan nevzniknou okolnosti definované stavebním zákonem v § 47, odst. 3 bude od konceptu územního plánu upuštěno.

Obsah návrhu územního plánu bude v souladu s přílohou č. 7 vyhlášky.

Měřítko výkresu bude odpovídat platnému územnímu plánu 1 : 5000.

p)
GRAFICKÉ PŘÍLOHY ZADÁNÍ
Příloha č. 1: Zákres do platného územního plánu

Příloha č. 2: Výřezy pro jednotlivé lokality
Příloha č. 3: Přehledná mapa oblasti - pouze na www.dolnibrezany.cz
Zpracovali:
Ing. Renata Perglerová - pořizovatelka pro Obecní úřad Dolní Břežany


Ing. Zdeněk Kovářík - určený zastupitel obce Dolní Břežany
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